
420043, РТ, г.Казань, ул.Вишневского, 26а, оф.23 
ooo.geoconsalting@yandex.ru 
Тел./факс:+7(843)528-20-60 
ИНН/КПП 1655202063/165501001 

Казань 2021 г. 

 

ПМТ 

ул. Первопроходцев

муниципальный район,г Нижнекамск, 

РеспубликаТатарстан, Нижнекамский 

собственности, расположенного по адресу: 

находящихся в государственной или муниципальной

кадастровым номером 16:53:010101:283, и земель,

С целью перераспределения земельного участка с

Проект межевания территории

Утвержден: 
Постановлением исполнительного комитета_____ 
(Наименование документа об утверждении, включая 
Города Нижнекамск___________________________ 
Наименование органов государственной (муниципальной 
Республики Татарстан_________________________ 
власти)  принявших решение об утверждении проекта)

От «_______» ___________ 2021г. № ___________

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста

Admin
Ввод текста



420043, РТ, г.Казань, ул.Вишневского, 26а, оф.23 
ooo.geoconsalting@yandex.ru 
Тел./факс:+7(843)528-20-60 
ИНН/КПП 1655202063/165501001 

Казань 2021 г. 

В
за

м
.И

н
в.

№
П

о
д

п
. 

и
 д

а
та

 
И

н
в

.№
п

о
д

. 

 

 

Директор О.Г. Торговцева 

Изм. ДатаПодп.№ док.

Проект межевания территории

С целью перераспределения земельного участка с

кадастровым номером 16:53:010101:283, и земель,

находящихся в государственной или муниципальной

собственности, расположенного по адресу: 

РеспубликаТатарстан, Нижнекамский 

муниципальный район,г Нижнекамск, 

ул. Первопроходцев

ПМТ



2 

ПМТ/СП 
Изм. Кол.уч

. 
Лист № док. Подп. Дата 

 Гл. инж.  Бурсаков А.Э. 08.21 

Состав проекта 

Стадия Лист Листов 

 Нач. отд.  Стешин И.С. 08.21 П 1 1 

 Разработал  Вафина Р.Х. 08.21 
ООО 

«Геоконсалтинг» 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

Номер 
тома Обозначение Наименование  Примечание 

1 ПМТ Проект межевания территории. 



3 

ПМТ/С
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

 Гл.инж. Бурсаков А.Э 08.21 

Содержание раздела 

Стадия Лист Листов 
 Нач.отд. Стешин И.С. 08.21 П 1 1 
 Разработал  Вафина Р.Х. 08.21 

ООО 
«Геоконсалтинг» 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
Обозначение Наименование Примечание 

ПМТ/СП Состав проектной документации 3 

ПМТ/С Содержание раздела 4 

ПМТ Текстовая часть 5 

Графическая часть 

Лист 1. Чертеж межевания территории 24 



ПМТ
Лист 

4 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

Содержание 

Введение 

1. Исходные данные, используемые при подготовке проекта межевания территории...…….....5

2. Описание природно-климатических условий территории……………………………………..6

3. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения объекта (объектов) с

водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.)……………….9

4. Информация по осуществлению мероприятий по сохранению объектов культурного

наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением объекта……..…..9

5. Информация по осуществлению мероприятий по охране окружающей среды………..……10

6. Информация по осуществлению мероприятий по защите территории от чрезвычайных

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной

безопасности и гражданской обороне………………………………………………………..…10

7. Местоположение проектируемой территории………………………………………………....11

8. Функциональное зонирование территории………………………………………………….....16

9. Ведомость координат границ земельных участков ..………………...…………………….….19

10. Перечень координат границы разрабатываемого проекта межевания территории ……..….20

11. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные

способы их образования, вид разрешенного использования образуемых земельных

участков………………………………………………………………………………….….........23 

12. Чертеж межевания …………………………………………………………………...………….24



ПМТ
Лист 

5 
Кол.уч.Изм.  № док.Лист  ДатаПодп.  

В
за

м
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Введение 

ногоПроектом межевания территории предусматривается перераспределение земель

и, иучастка с кадастровым номером 16:53:010101:283, находящегося в частной собственност

ых вземель, находящегося в государственной или муниципальной собственности, расположенн

скийкадастровом квартале 16:53:010101, по адресу: Республика Татарстан, Нижнекам

муниципальный район, г Нижнекамск, ул. Первопроходцев. 

1. Исходные данные, используемые при подготовке проекта межевания

территории 

м иПроект межевания выполнен в соответствии с действующим законодательство

нормативно-технической документацией Российской Федерации и Республики Татарстан: 

(с- "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 №190-ФЗ

изменениями на 2 июля 2021 года);  

1) (с- "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 02.07.202

изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2021); 

йона- Схема территориального планирования Нижнекамского муниципального ра

Республики Татарстан (с внесенными изменениями от 20.05.2020. №43); 

икил- Генеральный план г. Нижнекамск Нижнекамского муниципального района Респуб

Татарстан (с внесенными изменениями от 05.12.2017г. №32); 

ного

ного

кого

ия о- кадастровый план территории кадастрового квартала с номером 16:53:010101, сведен

котором содержатся в Едином государственном реестре недвижимости; 

- Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 №78-ФЗ;

- Федеральный закон от 24.07.2007 №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

- "Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 02.07.2021);

При подготовке проекта использовались следующие материалы:

муниципального района» (вступ. в силу с 01.10.2019).

проектирования муниципального образования город Нижнекамск Нижнекамс

- Решение от 15.09.2017 №24 «Об утверждении местных нормативов градостроитель

района Республики Татарстан (редакция от 16.07.2021 года. №32);

- Правила землепользования и застройки г. Нижнекамск Нижнекамского муниципаль

- топографическая съемка в масштабе 1:1000.
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Проект межевания территории разработан в системе координат, используемой для ведения 

государственного кадастра недвижимости (МСК-16). 

Согласно п.5, ст. 41, Градостроительного кодекса РФ, применительно к территории, в 

границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а 

также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 

частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса (в ред. Федерального закона от 30.12.2020 N 494-ФЗ). 

В соответствии с частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса РФ, целью разработки 

проекта межевания территории является: 

- определения местоположения границ образуемого и изменяемого земельного участка. 

Для достижения поставленной цели решаются следующие задачи: 

- перераспределение муниципальных земель и земельного участка с кадастровым номером 

16:53:010101:283. 

2. Описание природно-климатических условий территории

Участок исследуемого объекта расположен на территории Нижнекамского 

муниципального района г. Нижнекамск Республики Татарстан. 

Нижнекамский муниципальный район относится к умеренно прохладной Восточной и 

Юго-Восточной агроклиматической зоне. 

Климат рассматриваемой территории умеренно-континентальный с продолжительной 

холодной зимой, сравнительно короткой весной, коротким (около 2,5 месяцев) жарким летом и 

пасмурной дождливой осенью. Температурный режим характеризуется следующими величинами: 

Распределение среднемесячных и среднегодовой температуры воздуха (С) 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

-11,4 -11,7 -4,8 5,2 13,1 17,6 19,7 17,1 11,4 4,7 -3,7 -9,8 4,0 

Самым тёплым месяцем в году является июль со среднемесячной температурой +19,7С. 

Средняя месячная максимальная температура воздуха самого жаркого месяца наблюдается также в 

июле и составляет +25,0С. 

Самый холодный месяц - январь со среднемесячной температурой -11,4 С. Температура 

холодного периода (средняя температура наиболее холодной части отопительного периода) 

составляет -15,8 С.  

Среднегодовое количество атмосферных осадков составляет 550,8 мм. Месячный 

максимум осадков достигает 64,9 мм в августе. 
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Среднемесячное и годовое количество осадков (мм) 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

38,8 30,2 31,7 26,8 49,8 57,8 48,9 64,9 59,0 55,1 46,0 41,8 550,8 

 

Среднегодовая скорость ветра составляет 4,9 м/с. В годовом цикле преобладают юго-

западные ветра, доля которых составляет 30 %.  

В начале осени и зимой происходит общее усиление скорости ветра. Максимальная 

скорость ветра достигает 35-38 м/сек. 

Средняя месячная и годовая скорость ветра (м/с) 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

5,4 5,3 5,4 5,0 5,0 4,2 3,7 4,1 4,4 5,4 5,4 5,4 4,9 

Повторяемость направлений ветра и штилей (м/с) 

месяц С СВ В ЮВ Ю ЮЗ З СЗ Штиль 

I 4 6 4 5 35 34 8 4 10 

II 8 8 6 6 29 33 6 4 9 

III 6 7 5 6 29 34 8 5 8 

IV 9 12 8 7 21 26 9 8 8 

V 14 11 7 5 15 25 12 11 9 

VI 13 10 8 6 13 23 15 12 12 

VII 18 14 10 7 9 18 11 13 15 

VIII 17 11 6 5 13 24 12 12 12 

IX 10 8 5 6 18 30 12 11 11 

X 9 6 3 3 24 35 11 9 6 

XI 6 7 4 4 25 35 11 8 7 

XII 5 7 4 5 28 38 7 6 10 

год 10 9 6 5 22 30 10 8 10 
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                          Рисунок 1. Годовая повторяемость направлений ветра (м/с) 

Коэффициент А, зависящий от температурной стратификации атмосферы, составляет 160.  

По данным ФГБУ «Управление по гидрометеорологии и мониторингу окружающей среды 

Республики Татарстан» параметры, определяющие потенциал загрязнения атмосферы, 

составляют: 

 повторяемость приземных инверсий – 48 %, 

 мощность приземных инверсий – 0,33 км, 

 повторяемость скорости ветра 0-1 м/с - 10 %, 

 продолжительность туманов – 152 часов. 

Метеорологический потенциал загрязнения атмосферы рассматриваемой территории 

оценивается как умеренный (порядка 2,4-2,7), т.е. здесь создаются равновесные условия как для 

рассеивания, так и для накопления выбросов. 

Оценка метеоусловий, способствующих привнесению, накоплению или рассеиванию 

примесей загрязняющих веществ в г. Нижнекамск показала, что влияние метеофакторов носит 

преимущественно мультиколлинеарный характер. Наиболее важными показателями метеоусловий 

являются скорость и направление ветра. Концентрации большинства примесей увеличиваются при 

слабых или умеренных ветрах восточно-южного горизонта. На втором месте по информативности 

находятся атмосферное давление и температура воздуха. Низкие значения температуры, в 

сочетании с высоким атмосферным давлением и штилем, являются крайне неблагоприятными 

метеорологическими условиями, способствующими резкому возрастанию концентраций в 

приземном слое практически всех загрязняющих веществ. 
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3. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения объекта 

(объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) 

Пункт «Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения объекта (объектов) 

с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.)» не разрабатывался, 

так как граница зон планируемого размещения исследуемого объекта не пересекает водные 

объекты (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.). 

4. Информация по осуществлению мероприятий по сохранению объектов 

культурного наследия от возможного негативного воздействия в связи с размещением 

объекта 

Объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, на 

земельных участках не числится. В связи с этим данный раздел и схема не разрабатывались. 

Согласно статье 36 п. 4 Федерального закона «Об объектах культурного наследия 

(памятник истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 года №73-ФЗ в 

случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, 

мелиоративных, хозяйственных работ и иных работ объекта, обладающего признаками объекта 

культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, 

технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее 

указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех 

дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов 

культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия. 

5. Информация по осуществлению мероприятий по охране окружающей среды 

Рекомендуемые проектные решения ориентированы на минимальное вмешательство в 

сложившийся природно-территориальный комплекс и социально-экологические условия 

проживания населения. 

В целях охраны природы необходимо выполнять следующие условия:  

- обязательное соблюдение границ территорий, отводимых для строительства; 

-слив горюче-смазочных материалов не производится на территории размещения объекта, 

а только в специализированных для этих целей местах; 

-мойку машин и механизмов производить в специально предназначенных для этого 

местах; 

-регулярное удаление бытового мусора и нечистот с территории строительства в 

установленном порядке и в соответствии с требованиями действующих санитарно-бытовых норм. 
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Для уменьшения негативного влияния на земельные ресурсы предусматриваются 

следующие мероприятия:  

-снятие плодородного слоя на полосе отвода, отведенной на период строительства; 

-рекультивация нарушенных земель; 

-сбор строительных и бытовых отходов, своевременный их вывоз на специализированную 

свалку при выполнении строительно-монтажных работ. 

6. Информация по осуществлению мероприятий по защите территории от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 

пожарной безопасности и гражданской обороне 

Предупреждение чрезвычайных ситуаций – это комплекс мероприятий, проводимых 

заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения 

чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба 

окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения. 

Источником природной чрезвычайной ситуации является опасное природное явление или 

процесс, причиной возникновения которого может быть: землетрясение, вулканическое 

извержение, оползень, обвал, сель, карст, просадка грунтов, эрозия, цунами, лавина, наводнение, 

подтопление, затор, штормовой нагон воды, сильный ветер, смерч, пыльная буря, суховей, 

сильные осадки, засуха, заморозки, туман, гроза, природный пожар. 

Одним из природных явлений, которое может стать источником природной чрезвычайной 

ситуации, является подтопление или природный пожар. 

Пожар – это неконтролируемое горение, причиняющее материальный ущерб, вред жизни и 

здоровью граждан, интересам общества и государства. Главными факторами пожара, 

приводящими к гибели людей и причиняющими материальный ущерб, являются высокая 

температура и токсичный состав продуктов горения. При пожаре нужно опасаться также 

обрушений конструкций зданий, взрывов технологического оборудования и приборов, провалов в 

прогнивший пол здания или грунт, падения подгоревших деревьев. Опасно входить в зону 

задымления. Чтобы избежать пожара, необходимо знать основные причины его возникновения: 

 неосторожное обращение с огнем – при неосторожном курении, пользовании в 

помещениях открытым пламенем, 

 разведение костров вблизи строений, небрежность в обращении с предметами бытовой 

химии, легковоспламеняющимися жидкостями. Источником повышенной пожарной опасности 

являются балконы, лоджии, сараи, гаражи, захламленные вещами. 
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ями,Пожары от электроприборов возникают в случае перегрузки сети мощными потребител

ымипри неверном монтаже или ветхости электросетей, при пользовании неисправн

электроприборами или приборами с открытыми спиралями и оставлении их без присмотра. 

ина,Оставленные без присмотра топящиеся печи, применение для их розжига бенз

отсутствие противопожарной разделки. 

яютПожары от детской шалости с огнем. Виноваты в этом чаще взрослые, которые оставл

детей одних дома, не прячут спички, не контролируют действия и игры детей. 

Пожары на транспорте при неисправных электро и топливных приборах. 

иначНарушение правил проведения электрогазосварочных и огневых работ – частая при

пожаров. 

При пожаре: 

 вызовите пожарную охрану;

 выведите на улицу детей, престарелых и тех, кому нужна помощь;

 оттушите пожар подручными средствами (водой, плотной мокрой тканью,

внутренних пожарных кранов в холлах зданий); 

 ю спри опасности поражения электрическим током отключите электроэнерги

помощью автоматов на щитке. 

7. Местоположение проектируемой территории

кого

е с

темуДанным проектом предусматривается образование земельного участка п

ся вперераспределения земельного участка с кадастровым номером 16:53:010101:283, находящего

ьнойчастной собственности, и земель, находящихся в государственной или муниципал

ликасобственности, расположенных в кадастровом квартале 16:53:010101, по адресу: Респуб

Татарстан, Нижнекамский муниципальный район, г Нижнекамск, ул. Первопроходцев. 

мскПо данным Карты градостроительного зонирования территории г Нижнека ,  

емаяутвержденной решением Нижнекамского городского Совета №32 от 16.07.2021 г., проектиру

территория расположена в зоне ПК-3. 

ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности 

дляЗона производственно-коммунальных объектов IV-V класса опасности ПК-3 выделена

й иобеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприяти

кадастровым номером 16:53:010101. К участку отсутствует самостоятельный доступ.

муниципального  района,  Республика  Татарстан  и  находится  в  кадастровом  квартал 

  Рассматриваемая  территория  расположена  в  городе  Нижнекамск,  Нижнекамс 
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складских баз IV класса опасности, имеющих санитарно-защитные зоны 100 м и 50м, с низкими 

уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, 

сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного 

использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения 

нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

- коммунально-складские и производственные предприятия IV класса опасности 

различного профиля; 

- теплицы для выращивания цветов, декоративных растений при условии исключения 

выращивания в них продукции для употребления в пищу и сырья для производства пищевых 

продуктов; 

- объекты складского назначения различного профиля; 

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

- офисы, административные службы; 

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и 

лаборатории; 

- индустриальные парки; 

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже 

товаров собственного производства предприятий; 

- автомобильные мойки. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на 

отдельном земельном участке; 

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей; 

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного 

транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия; 

- пожарные части; 

- объекты пожарной охраны. 

Условно разрешенные виды использования: 

- АЗС; 
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- отдельно стоящие здания Управления внутренних дел, Отделы внутренних дел, Отделы 

Государственной инспекции безопасности дорожного движения, военные Комиссариаты; 

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания 

населения; 

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий; 

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с 

непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий; 

- аптеки; 

- отделения, участковые пункты полиции; 

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; 

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных 

зон; 

- ветеринарные приемные пункты; 

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи. 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства. 

Виды параметров и 

единицы измерения 

Значения параметров применительно к основным 

разрешенным видам использования недвижимости 

Площадь земельного 

участка 
кв.м 

Согласно градостроительного плана 

земельного участка 

Максимальный процент 

застройки участка 
% 80 

Минимальные размеры 

озелененной территории 

участка 

% 10 

Отступы строений от 

боковых границ участка 
м 

а) 0 - в случаях примыкания к соседним 

блокам (при обязательном наличии 

брандмауэрных стен);  

б) в иных случаях – в соответствии с 

действующими техническими регламентами, 

но не менее 3 м 

Максимальная высота 

здания 
м Неограничена 
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Минимальное количество 

машино мест для 

хранения 

индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельного 

участка 

м/место 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01-89* Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений» 

Минимальное количество 

мест на погрузочно 

разгрузочных площадках 

на территории земельных 

участков 

м/место 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01-89* Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений» 

Виды параметров и 

единицы измерения 

Значения параметров применительно к вспомогательным 

видам разрешенного использования недвижимости 

Площадь земельного 

участка 
кв.м 

Согласно градостроительного плана 

земельного участка 

Максимальный процент 

застройки участка 
% 80 

Минимальные размеры 

озелененной территории 

участка 

% 10 

Отступы строений от 

боковых границ участка 
м 

а) 0 - в случаях примыкания к соседним 

блокам (при обязательном наличии 

брандмауэрных стен);  

б) в иных случаях – в соответствии с 

действующими техническими регламентами, 

но не менее 3 м 

Максимальная высота 

здания 
м 15 

Минимальное количество 

машино-мест для 

хранения 

м/место 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01- 89* Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений» 
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индивидуального 

Виды параметров и 

единицы измерения 

Значения параметров применительно к условно 

разрешенным видам использования недвижимости 

Площадь земельного 

участка 
кв.м 

Согласно градостроительного плана 

земельного участка 

Максимальный процент 

застройки участка 
% 80 

Минимальные размеры 

озелененной территории 

участка 

% 10 

Отступы строений от 

боковых границ участка 
м 

а) 0 - в случаях примыкания к соседним 

блокам (при обязательном наличии 

брандмауэрных стен);  

б) в иных случаях – в соответствии с 

действующими техническими регламентами, 

но не менее 3 м 

Максимальная высота 

здания 
м 30 

Минимальное количество 

машино-мест для 

хранения 

индивидуального 

автотранспорта на 

территории земельного 

участка 

м/место 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01- 89* Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских 

поселений» 

Минимальное количество 

мест на погрузочно 

разгрузочных площадках 

на территории земельных 

участков 

м/место 

в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01-89* Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских 

поселений» 
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В соответствии Генеральным планом г. Нижнекамск Нижнекамского муниципального 

района Республики Татарстан (с внесенными изменениями от 05.12.2017г. №32), объектов 

культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, границ территорий вновь выявленных 

объектов культурного наследия на территории нет, особо охраняемые природные территории 

областного значения отсутствуют. 

8. Функциональное зонирование территории

По данным  нормативов градостроительного проектирования, утвержденных Решением от 

15.09.2017 №24 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Нижнекамск Нижнекамского муниципального района» (вступ. 

в силу с 01.10.2019), проектируемый участок размещается в границах коммунально-складской 

зоны. 
Коммунально-складская зона 

Территории коммунально-складских зон предназначены для размещения предприятий 

пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварных 

(продовольственных и непродовольственных), специализированных складов (холодильников, 

картофеле-, овоще-, фруктохранилищ), предприятий коммунального, транспортного и бытового 

обслуживания населения города (п.8.2 СП 42.13330.2011). 

В транспортных узлах и вдоль трасс автодорог желательно формирование коммунально-

складских зон высокой интенсивности использования с размещением многоярусных наземных и 

подземных стоянок, гаражей, объектов коммунально-складского назначения. 

Систему логистических и складских комплексов, не связанных с непосредственным 

обслуживанием населения, следует формировать за пределами населенных пунктов, приближая их 

к узлам внешнего транспорта. Рассредоточенное размещение складов государственных резервов, 

складов нефти и нефтепродуктов, сжиженных газов, взрывчатых материалов и базисных складов 

сильнодействующих ядовитых веществ, базисных складов продовольствия, фуража и 

промышленного сырья, лесоперевалочных баз базисных складов лесных и строительных 

материалов следует предусматривать также за пределами населенных пунктов и особо 

охраняемых территорий с соблюдением санитарных, противопожарных и специальных норм. 

Размещение площадок для открытых складов пылящих материалов, отвалов, отходов на 

территориях коммунально-складских зон не допускается. 

Отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка 

(квартала) для коммунально-складской зоны следует брать в соответствии с таблицей  к 

настоящим нормативам (СП 42.13330.2011).  
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Размеры земельных участков складов, предназначенных для обслуживания населения 

города, принимаются в соответствии с таблицами 10 - 13 (СП 42.13330.2011). Размеры санитарно-

защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 метров 

(п.8.11 СП 42.13330.2011). 

Складские комплексы, не связанные с непосредственным повседневным обслуживанием 

населения, следует формировать за пределами населенного пункта, в обособленных складских 

районах поселения, приближенно к узлам внешнего транспорта при соблюдении санитарных, 

противопожарных и специальных норм (п.8.9 СП 42.13330.2011).  

Специальные нормы и рассредоточенное размещение предусматриваются для складов 

государственных резервов, складов нефти и нефтепродуктов первой группы, перевалочных баз 

нефти и нефтепродуктов, складов сжиженных газов, складов взрывчатых материалов и базисных 

складов сильнодействующих ядовитых веществ, базисных складов продовольствия, фуража и 

промышленного сырья, лесоперевалочных баз, базисных складов лесных и строительных 

материалов (п.8.9 СП 42.13330.2011).  

В зеленой зоне города следует предусматривать питомники древесных и кустарниковых 

растений и цветочно-оранжерейные хозяйства с учетом обеспечения города посадочным 

материалом. Площадь питомников должна быть не менее 80 гектаров. Площадь питомников 

следует принимать из расчета 3 – 5 кв.метров/человека. Общую площадь цветочно-оранжерейных 

хозяйств следует принимать из расчета 0,4 кв.метров/человека. 

Вместимость и размеры земельных участков специализированных складов на 1 

тыс.человек 

Склады 

специализированные 

Вместимость складов, 

тонн 

Размеры земельных 

участков, кв.метров 

Холодильники 

распределительные (для 

хранения мяса и мясных 

продуктов, рыбы и 

рыбопродуктов, масла, 

животного жира, 

молочных продуктов и 

яиц) 

27 190* 70 

Фруктохранилища 17 
1300* 610 

Овощехранилища 54 
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Картофелехранилища 57 

* В числителе приведены нормы для одноэтажных складов, в знаменателе - для

многоэтажных. Примечание: 

1. В районах выращивания и заготовок картофеля, овощей, фруктов вместимость

складов и, соответственно, размеры площади земельных участков принимаются с 

коэффициентом 0,6. 

2. Вместимость хранилищ картофеля и фруктов и размеры земельных участков для

хранилищ в городах следует уменьшать за счет организации внегородского 

хранения, доля которого устанавливается органами у правления торговлей 

республик, краев, областей и городов федерального значения. 

Размер санитарно-защитных зон для объектов коммунально-складского назначения 

устанавливается в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Площади и размеры земельных участков складов разного назначения допускается 

принимать в соответствии с таблицами. 

Вместимость складов для вахтовых и экспедиционных поселков на 1 тыс.чел. 

Склады, единица 

измерения 

Вместимость складов для поселков 

вахтовых экспедиционных 

Сухих продуктов, 

куб.метров 
0,3 3,5 

Холодильники, тонн 0,01 0,1 

Овощехранилища, 

картофелехранилища, 

фруктохранилища, тонн 

0,5 0,5 

Примечание: Норма складов сухих продуктов и холодильников установлена исходя 

из месячного запаса для вахтовых и из годового - для экспедиционных поселков. 

Нормы овоще-, картофеле- и фруктохранилищ установлены исходя из годового 

запаса 

Размеры земельных участков складов строительных материалов и твердого топлива 

Склады 
Размеры земельных 

участков, кв.метров 

Склады строительных 

материалов(потребительские) 
300 
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Склады твердого топлива с 

преимущественным 

использованием: 

угля 300 

дров 300 

9. Ведомость координат границ земельных участков

Номер 

характерной 

точки 

Координаты 

Х Y 

1 2 3 

1 455962,62 2286680,42 

2 455970,15 2286668,91 

3 456059,57 2286713,39 

4 456060,40 2286713,82 

5 456044,06 2286744,40 

6 456070,73 2286759,48 

7 456069,85 2286761,28 

8 456073,24 2286763,16 

9 456073,60 2286762,53 

10 456075,93 2286763,83 

11 456080,61 2286766,64 

12 456079,36 2286768,73 

13 456071,93 2286781,11 

14 456080,32 2286785,72 

15 456082,12 2286782,52 

16 456106,35 2286739,36 

17 456106,46 2286739,21 

18 456120,07 2286746,87 

19 456137,17 2286756,43 

20 456137,92 2286761,37 

21 456111,45 2286809,47 

22 456107,68 2286816,28 
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23 456073,85 2286797,17 

24 456070,78 2286802,62 

25 456064,22 2286814,10 

26 456058,86 2286811,18 

27 456057,36 2286810,31 

28 456055,74 2286813,10 

29 456050,60 2286808,81 

30 456054,33 2286802,36 

31 456065,10 2286783,25 

32 456073,13 2286768,85 

33 456068,32 2286766,16 

34 456068,61 2286765,64 

35 456040,82 2286750,52 

36 456040,59 2286750,96 

37 456037,04 2286749,06 

38 456039,19 2286745,10 

39 455999,85 2286723,71 

40 455974,65 2286771,06 

41 455967,87 2286786,29 

42 455954,07 2286780,53 

43 455959,49 2286767,22 

44 455970,85 2286770,74 

45 455993,79 2286713,85 

46 455999,87 2286698,78 

47 455972,13 2286684,59 

1 455962,62 2286680,42 

10. Перечень координат границы разрабатываемого проекта межевания

территории 

Номер 

характерной 

точки 

Координаты 

Х Y 

1 2 3 



ПМТ
Лист 

21 
Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

В
за

м
. и

нв
. №

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

1 455962,62 2286680,42 

2 455970,15 2286668,91 

3 456059,57 2286713,39 

4 456060,40 2286713,82 

5 456044,06 2286744,40 

6 456070,73 2286759,48 

7 456069,85 2286761,28 

8 456073,24 2286763,16 

9 456073,60 2286762,53 

10 456075,93 2286763,83 

11 456080,61 2286766,64 

12 456079,36 2286768,73 

13 456071,93 2286781,11 

14 456080,32 2286785,72 

15 456082,12 2286782,52 

16 456106,35 2286739,36 

17 456106,46 2286739,21 

18 456120,07 2286746,87 

19 456137,17 2286756,43 

20 456137,92 2286761,37 

21 456111,45 2286809,47 

22 456107,68 2286816,28 

23 456073,85 2286797,17 

24 456070,78 2286802,62 

25 456064,22 2286814,10 

26 456058,86 2286811,18 

27 456057,36 2286810,31 

28 456055,74 2286813,10 

29 456050,60 2286808,81 

30 456054,33 2286802,36 

31 456065,10 2286783,25 

32 456073,13 2286768,85 

33 456068,32 2286766,16 
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34 456068,61 2286765,64 

35 456040,82 2286750,52 

36 456040,59 2286750,96 

37 456037,04 2286749,06 

38 456039,19 2286745,10 

39 455999,85 2286723,71 

40 455974,65 2286771,06 

41 455967,87 2286786,29 

42 455954,07 2286780,53 

43 455959,49 2286767,22 

44 455970,85 2286770,74 

45 455993,79 2286713,85 

46 455999,87 2286698,78 

47 455972,13 2286684,59 

1 455962,62 2286680,42 
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11. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования образуемых земельных участков

№п/п 

Обозначение 
образуемого 
земельного 

учатка 

Обозначение 
контура об-
разуемого 

земельного 
участка 

Кадастровый номер 
исходного земельно-

го участ-
ка/кадастровый но-

мер квартала 

Кадастровый но-
мер единого зем-
лепользования, в 
состав которого 

входит исходный 
обособленный зе-
мельный участок 

Адрес исходно-
го земельного 

участка 

Площадь 
исходного 

земельного 
участка, м² 

Площадь 
образуемого 
земельного 
участка, м² 

Категория 
образуемого 
земельного 

участка 

Вид разре-
шенного ис-
пользования 
образуемого 
земельного 

участка 

Правообладатель 
исходного зе-

мельного участ-
ка/Вид права 

Ограничение 
прав и обреме-
нение объекта 
недвижимости 

Способ образова-
ния (части) зе-

мельного участка 
Примечание 

1 2 3 4 5 6 8 10 11 12 13 14 15 

1 16:53:010101:ЗУ1 - 

16:53:010101:283 - 

Республика Та-
тарстан, Ниж-
некамский му-
ниципальный 

район, г Нижне-
камск, ул. Пер-

вопроходцев 

2 346 

6706 
Земли насе-
лённых 
пунктов 

Для размеще-
ния комму-
нальных, 

складских объ-
ектов 

Хуснуллина Тас-
киря Хасановна, 

Собственность, № 
16-16/032-

16/094/003/2016-
3593/1 от 

07.07.2016 

1) Не зареги-
стрировано 

перераспределение 
земель частной 

собственности, и 
земель, находя-

щихся в государ-
ственной или му-
ниципальной соб-

ственности 

- 

16:53:010101 - 

Республика Та-
тарстан, Ниж-
некамский му-
ниципальный 

район, г Нижне-
камск 

- 
неразграниченная 
государственная 
собственность 

- 

6706 

ИТОГО 6706 
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П 11

Разраб. Вафина Р.Х.

ЛистИзм. Дата ПодписьКол.уч. №док.

Проект межевания
территории

Чертеж межевания территории
 М 1:1000

Нач.отд. Стешин И.С.
ГИП Бурсаков А.Э.

Система координат - МСК-16, 2 зона 

Республика Татарстан,
Нижнекамский

муниципальный район,
МО "г. Нижнекамск", г.

Нижнекамск

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

номера характерных точек границ зон
планируемого размещения объекта1

ПРОǐКТИРǞǐМǦǐ РǐǣǐНИǪ
СǞǤǐСТВǞǩǤИǐ ИНǑǐНǐРНǦǐ КОММǞНИКАǡИИ

ТǐРРИТОРИИ
зона производственно-коммунальных
объектов IV-V классов вредности
зона производственно-коммунальных
объектов III классов вредности

Проект межевания территории с целью перераспределения земельного участка с
кадастровым номером 16:53:010101:283, и земель, находящихся в государственной или
муниципальной собственности, расположенного по адресу Республика Татарстан,
Нижнекамский муниципальный район, г Нижнекамск, ул. Первопроходцев

газопровод
подземный кабель связи

границы существующих кадастровых участков

границы существующих кадастровых кварталов

16:53:010101:ЗУ1

границы образуемого земельного участка, границы
проекта межевания

номер существующего кадастрового участка
номер существующего кадастрового квартала

16:53:010101:283
16:53:010101

номер кадастрового участка в зоне
планируемого размещения объекта16:53:010101:ЗУ1

граница территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта планировки
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